Добрый день!

ИП на УСН дох-расх. 

В 2024 г. был заключён договор аренды нежилого помещения, в соответствии с условиями которого Арендная плата (далее по тексту - АП) состоит из постоянной АП и переменной АП
Переменная АП дословно в дог:
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В связи с внесением изменений в законодательство, а именно возникновением обязательства по начислению и уплате НДС с  01.01.2025 г. при превышении лимита доходов, стороны подписали дополнительное соглашение (далее по тексту ДС) к договору аренды, по которому 
п. 3.7. дополнили следующим абзацем:
   «Возмещение коммунальных услуг не является объектом обложения НДС, так как Арендодатель не является поставщиком этих услуг и действует в интересах Арендатора без цели извлечения прибыли.»

УПД на возмещения КУ выставляется отдельно с приложением документов ресурсоснабжающих организаций, сумму возмещения равна сумме всех  квитанций/актов/УПД от поставщиков ресурсов/КУ.

Пример заполнения табличной части УПД 
(строка 1 = сумма за ЖКУ; строка 2 = сумма за эл. энергию):
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ВОПРОС:
При таком документальном оформлении есть ли риск доначисления НДС, если да, то как необходимо оформить отношения с Арендатором, чтобы избежать претензий со стороны налоговых органов.  
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3.7. Tlepemennas apeHHas Miata BKIIOYaeT B cebsl KOMIEHCALMIO PACXOA0B Apenzonarens 1o onare
KOMMYHA/IHBIX  YCAYT (37EKTPOIHEPrHM, FOPSYEro W XONOAHOrO BOAOCHAGKEHHs, BOXOOTBEAEHHMS,
OTOM/IEHHS) H SKCIUTYaTALHOHHBIX PACXO/I0B.

Apenponarenb  BbICTaBNSET ApeHZaTopy AKTHI  OKA3AHHBIX YCIYr M KOMHH  CYETOB
peCprOCH&G)KB}QU.lWX opraumauuﬁ Ha OnIaTy KOMMYHaJbHBIX yeayr u 3KCFU1y8T8!.lHOHHHX pacxoaos.
Besuumna notpeGaeHHbIX APeHAATOPOM KOMMYHATLHBIX yCayr Orpe/e/sAeTes Ha OCHOBaHHMM MOKa3aHHii
ycraHosienHbiX B [lomewennn npuGopoB yuera wn  (npu oTcyTcTBMM  npubopa  yuera)
TIPONOPLMOHaNBHO NAoLaAM apenayemoro IoMelenus.

3KCHJIyaTallMDHHb]e YCIYru onjia4MBaroTCs ApeHna’ropoM Ha OCHOBaHMH AKTOB OKa3aHHbIX yeayr,
NPEAOCTABMACMBIX APEHI0AATENEM € NIPUIIOKEHHEM KOMHUH 10KyMeHTOB YnipaBasioLeii KoMnaHuy.

O6s3annocTs no onuiate IepeMenHOl apeHIHON MIaThl BO3HUKaeT y ApennaTopa ¢ MOMeHTa
nepeaayu emy INomeutenus no ATy npuema-nepenayu.

3.8. ApeHnaTop NpOM3BOAMT OMJIATY KOMMYHAIbHBIX H IKCMIIYaTAUMOHHBIX YCJIYT €KEMecAyHO B
Teuenue 7 (cemu) paGouMx AHeH C MOMEHTa OTHpaBKM ApeHaoiaTenem JIOKyMEHTOB  MyTeM
TEPEUHCICHUsl JCHEKHBIX CPE/CTB HA PACUETHbIH CHET ApeHaojaTens, yKasaHHbIi B HACTOALLEM
Jorosope.

3.9. B cocras [lepemenHOl apeHaHOH MiaThl BKIIOHAIOTCH 00A3ATENbHBIE MIATEKH Apenpnonarens B
Gromker B pasmepe 7%.
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